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Bakgrunn

Hadde avklaringsmgte med forslagstiller den 10.10.22, ang. utbygging av omrade, i lys av
formannskapets vedtak for reguleringsplan Nylgkkja 27.09.22

- FSK-27.09.22: Planforslaget sendes tilbake inntill det foreligger sent.plan

- FSK- 06.12.22: Saken sendes til kommunestyret for ny behandling,
prinsippavgjgrelse

- KST: 13.12.22: Dyrka mark bgr ikke bygges ned fgr det inngar i overordnet  plan, saken
sendes til FSK for ny behandling

- FSK: 24.01.23: FSK vedtar og sende saken pa hgring
Sendte inn anmodning om oppstartsmgte den 22.12.22

Kommunen ble enig med forslagstiller om a legge frem initiativet for regionale myndigheter
for oppstartsmetet avholdes. Dette for @ kunne fa innspill og anbefalinger til eventuelt videre
planarbeid tidlig i prosessen
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@nsket utbygging

@nsker & utvikle Lundamo sentrum med flere boliger og naeringsareal.
@nskelig at dette ses i sammenheng med varslet oppstart av planarbeid pa
eiendommen 208/161 (Detaljregulering Lundamovegen 476, planID

2022009).

MELHUS
KOMMUNE




Hensikten med detaljreguleringsplanen
er 4 tilrettelegge for bygging av ca. 35-45
boligenheter i kombinasjon med
naeringsareal i form av lavblokk(er) i
inntil 5 etasjer+ p-kjeller med tilhgrende
uteoppholdsareal, trafikkanlegg og
annen teknisk infrastruktur.
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Utfordringsbilde

Overordnet plan:

« Planforslaget er ikke | trad med KPA, arealet er avsatt til naeringsformal.
Deler av arealet avsatt til sentrumsformal.

« Planomrade ligger ogsa i et omrade avsatt med hensynssone H 820
(gjennomfgringssone). | omrade skal det utarbeides sentrumsplan
(kommunedelplan/omradeplan). Dette er ikke gjort etter vedtak av KPA i
2014, og vil heller ikke gjgres i denne planstrategiperioden.

« Utfordrende for kommunen at det kommer flere planforslag og
utbyggingsgnsker nar det ikke foreligger en overordnet sentrumsplan for
Lundamo.
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Lundamo som tettsted
« Kommunen har mottatt gnsker om to ulike utbyggingsplaner som bryter ganske
med mye med bebyggelsesstrukturen pa Lundamo

« Omradet bestar i dag av hovedsakelig relativ lav og spredt bebyggelse langs med
E6

« Bade denne utbyggingen og den som er oppstartet pa andre siden av E6 er store i
volum og hgyder (4-5 etg)

« Utbyggingene er ogsa fortettingsprosjekter mens gvrig bebyggelse er mer spredt
og mye «luft» imellom

Prosjektene vil vaere sveert synlig med tanke pa hgyde og volum
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Stoy:

« Planomrade ligger tett opp imot, og
inneklemt mellom E6 og jernbane.
Det er store stpyutfordringer for
planomrade, og usikkerhet om disse
lar seg lpse med tanke gode Igsninger,
bomiljg og stgyskjerming.

« Sumstgyproblematikk med begge
stoykildene.

« Stpyproblematikk tenkt I@st med
uteoppholdsareal/lek innbygd, med
leiligheter rundt. Vurderes til 4 gi
sveert darlig kvalitet pa
uteoppholdsareal/lek.
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Trafikksikkerhet:

Utfordringer med at planomrade ligger tett pa
E6, hvordan Igse avkjgringer/kryss mot E6,
fortau/GS-veg mot E6.

Avklaringer om ny bebyggelse lang med E6 pa
Lundamo bgr avvente ny E67?

Byggegrenser mot dagens E6. |kke avsatt i KPA

MELHUS
KOMMUNE




Jernbane:
« Framtidig arealbehov for jernbanen

« Byggegrenser mot jernbanen

« Eventuell framtidig utvikling av kollektivknutepunkt pa Lundamo
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